Zmluva o n&djme bytu
&. 001/2019/

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obfianskeho zdkamika v zneni neskor$ich predpisov medzi tymito Zmluvrymi Stranami ;
1. Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banskd Bystrica

v zastlpeni: Ing. Du3an Argaldi - predseda predstavenstva

Judr. Juraj DZmura - Clen predstavenstva

1¢0: 36 039 225

DIC: 2020093504

Il DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSEKBX

&.G¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spolo¢nosgt je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/S
(dalej aj ako len 'prenajimatel ')

a
Najomca:
Meno a priezvisko: Michal Palocaj
datum narodenia:
toho &asu bytom:

a
Meno a priezvisko: Maria BalaZzova

datum narodenia:

toho ¢Casu bytom:

(dalej aj ako len 'mdjomca')

(prenajimatel a nadjomca dalej spoloZne aj akeo len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:
) ¢l T
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel Je vyluCnym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa

nachddza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, wvchod sipisné ¢islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035

o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pre obec BRanska Bystrica
vedenom Okresnym firadom Banskd Bystrica, katastralny odbor, so sidlom (SA 7,

974 01 Banskd Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.@i. Radvan.

e B0 o
Predmet zmluvy
Prenajimatel prenechidva najomcovi do nadjmu byt &. nachadzajici sa na
vodlaZi, mna Interndtnej ulici, wvchod -~ slUpisné &islc (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachiadza v bytovom wome uvedenom v C1.T. tejto zmluvy,

za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostdva =z jednej obytnej miestnosti a prisludSenstva. PrisluSenstvom
bytu je predsiefi, kuchyfia, kiipelfia a WC. Celkovd vymera podlahovej plochy,
vratane prisluSenstva je vo vyske 32.91 m2.

Vybavenim tohto bytu je v3etka jeho wvnGtornid instaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej fGZitkovej vody, dstredného kiirenia, eletroinitalidcie a
kanalizdcie), okrem stiipacich vedeni, ktoré sii urdené na spolo¢né uZivanie.



4.

S najmom bytu je spojené ufivanie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu.

GI STIT.
Doba najmu

Prenajimatel prenechéva ndjomcovi byt do ndjmu na dobu urditd, a to na obdobie
od 02.01.2019 do 31.01.2019.

CL.TV.
Najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZzivanim bytu

Najomné a vysku mesadnych preddavkov na thrady =za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v evidendénom liste pre vypodet
thrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evideniny list'), ktory je prilofeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sGEastou tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vydku
ndjomného a mesalnych preddavkov Gihrad za plnenia spojenych g uZivanim bytu a
spbdsob ich platenia. Uvedend zmenu Jje prenajimatel povinng oznamit najomcovi
pisomne, formou doruéenia evidenéného listu uvedeného v bode 1. tohto &léanku.

Najomné spolu s preddavkami thrad =za plnenia spojené g uZivanim bytu Jje
nidjomca povinny platit mesacne do 25. dna beiného mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo a&tu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501621

Ak najomca neuhradi mesaZné ndjomné a mesacné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidencného listu za prisludny mesiac a
nedoplatky z vyG&tovania fhrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislusny
kalendarny rok riadne a vcas, prenajimatel neuzatvori s nédjomcom ndjomnid zmluvu
na nasledujici mesiac. Najomca v tomto pripade Jje povinng byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defl v prisludnom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto
zmluve.

Ak najomca neuhradi mesané nijomné a mesacné preddavky na Ghrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, md prenajimatel prévo poZadovat od
najomcu =zaplatenie poplatku =z omedkania za kaidy denl ome3kania vo vyZke 0,5
promile z dlinej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kaZdy i zacaty mesiac omesSkania
zZv1ast.

Prenajimatel je povinny rocné vyictovanie preddavkov thrad za plnenia spojené
s uZivanim bytu za prislu3ny kalendarny rok dorucit nidjomcovi najneskédr do
31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplivajice z vyGctovania st splatné do 30 dni cdo difia
dorulenia vyG&tovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vylltovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane rok z omes.
kania vec vy3ke 2-nasobku diskontnej sadzby NBS rofne, platnej k prvému diu omedkania
z dlZnej sumy, pric¢om narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

€1.v.
Finanénéd zabezpeka

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze nédjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finanéni zabezpeku (dalej len ako'zdbezpeka')
v plnej vysSke jedného mesac¢ného najomného a mesafného preddavku na tGhrady za plnenia
gpojené s uZivanim bytu, t.j. vo vyske 230.00 Eur.

Zabezpeka sliZi na =zabezpecenie pripadnych pohladdvok prenajimatela voli ndjomco-
vi z dévodu neplatenia nadjomného a thrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.



Zabezpeka slGZi na zabezpedenie pripadnych pohladavok prenajimatela voci nidjomco-
vi z dbvodu neplatenia nidjomného a dhrad za Plnenia spojené s ufivanim tohto bytuy.

Po skonCeni ndjmu bytu je prenajimatel povinng vratit najomcovi nevycerpani Gast
zabezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca odo dha, ked ndjomca odovzdal byt

v zmysle C1.VI. bod 9. tejto zmluvy a vysporiadal s prenajimatelom vietky néarcky
sGvisiace s predmetom najmu, vratane nedoplatkov z vylQ&tovania thrad za plnenia
spojené s uZivanim za prisludny kalendarny rok.

Cl.vVI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi byt v takom stave ako je to uvedené v 1. IT.

tejto zmluvy. Odovzdanie bytu sa vykond fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti
oboch zmluvngch strdn, o ¢om spisu obe zmluvné strany zadpisnicu o odovzdani a
prevzati bytu, v ktorej sa opife najmd stav bytu v Zase jeho odovzdania najomcovi .

Najomca je povinny uZivat byt, spolofné ¢asti a spolofné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) neruSit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v dome,

b) dedriiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Internatna 12,
stpisné Cislc 3513, 974 04 Banskd Bystrica zo diia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou st&astou tejto zmluvy,

c} odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolo&nych Castiach a
spolocnych zariadeniach domu spdsobil sam alebo osoby, ktoré s nim Zija v
spolocnej domacnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny cas a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TOV, odpoéet
pomerovych meracov tepla,opravu spolodnych Gasti a spoloénych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zaujme iného najomcu bytu
a za UCelom kontroly technického stavu bytu,

e} nezasahovat do spoloénych Sasti a spolo&nych zariadeni domu (napr. rozvodowv
tepla, teplej a studenej vody a iné),

£) nezasahovat do meracej a regula&nej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa na ndvrh ndjomcu vzdjomne dohodli,Ze vniitorné zariadenie uvedené
v C1.TI. bod 4. tejto zmluvy si najomca kpi a jeho montdZ zabezpedi na vlastné
naklady bez naroku na ich preplatenie zo strany prenajimatela, vratane okien,
vchodovych dveri, zasuviek a vypinaZov a to aj v pripade zaniku najmu v zmysle C1.
VII. tejto zmluvy. Najomca je povinny poZas celej doby ndjmu uhradzat na vlastné
nédklady vSetky opravy v byte sGvisiace s jeho uZivanim,niaklady spojené s beZnou
fidrZzbou, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych Sasti a
spoloCnych zariadeni domu najomcom alebo oscbami, ktoré uZivaja byt na tdel najmu
uvedeny v Cl. III., tejto zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytofného odkladu oznimit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré znasa prenajimatel s vynimkou oprav tykajlcich sa vniatorného zariadenia
uvedeného v bode 3. tejto zmluvy a umoinit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat stavebné dGpravy ani ind podstatni zmenu v byte
okrem montéZe vnatorného zariadenia uvedeného v bode 3. tejto zmluvy bez
predchadzajlicehe pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje nidklady.

Ak najomca vykond stavebné Upravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pozZadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu bytu, aby byt
dal do pdvodného stavu alebo =zaplatil skuto&nt Skodu, ktorad tymito Upravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Gpravy v byte vyda prenajimatel pisommy stdhlas, ndjomca ich
vykond na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku

nédjmu v zmysle Cl.VII. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo &ast bytu do podndjmu tretich osdb bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.
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Najomca je povinng do 14 kalendarnych dni ako zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutofnosti rozhodujtGecich pre uréenie vyiky mesaénych
preddavkov na Ohrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, Gmrtie a pod.).

Pri skonfeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi v den
skonc¢enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal. Odovzdanie bytu sa
vykond fyzickou obhliadkou bytu =za GZasti oboch zZmluvnych stradn, o ktorej
spisu zmluvmé strany Zépisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa opise
najmd stav bytu. TGto zépisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto zmluvy.
Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si nédjomca

s prenajimatelom dohodne vopred.

Najomca berie na vedomie, Ze poc¢as celej doby nidjmu nema narok na poskytnutie
akejkolvek zlavy na mesainom najomnom a ani na vysSke finanénej zabezpeky uvedenei
v ¢1. V. tejto zmluvy.

Cl.VII.
Skoné¢enie najmu

Nadjom bytu sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktord bol nédjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) ak nadjomca nedodriuje domovy poriadok,o com st vedené zaznamy, coho désledkom
mbZe byt okamZité ukoncenie tejto zmluvy.

€1l .VIEI.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorucovanie' je adresa sidla a adresa
toho Casu bytom, ktort kaZdd zo zmluvnych stran uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na doruovanie
poslednad znama adresa, ktor zmluvnd strana preukdzatelne ozndmila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorulovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny
adresy na dorucovanie td strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
e zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povazuje za doruend dhiom jej prevzatia adresatom. Bk adresat
odmietne pisomnost prijat, povaiZuje sa pisomnost za dorudend dfiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za doruZfenli sa pisomnost povaZuje aj Vv tom pripade, ak
pisomnost, odosland na doruéovaciu adresu bola vratend odogielatelovi ako
nedoruceni,bez ohladu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy,ak sa adresgat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diom doruCenia je v takom pripade defi vrdtenia zasielky
odosielatelovi.

Cl.IX.
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel ur&i poverend osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpelovat
plnenia a dodriiavania ustanoveni domovéhc poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vzniknl akékolvek nédklady spojené s nedodriiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpoZita medzi vietky byty rovnakym dielom,ktoré je
potom kazdy n&djomca povimny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskd Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpedit stlinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujid ustanoveniami Ob&ianskeho zidkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na dzemi SR.



Tato zmluva je v stlade s § 5a) =zdkona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor$ich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. T&to zmluva nadobtda
platnost dfiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
G¢innost nadobltda v stlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zadkonnika v platnom zneni
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www.mbb. sk.

Osobné Udaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os8b pri spractvani oscbnych Gdajov a o
volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné
nariadenie o ochrane tGdajov, dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zakona
NR SR &. 18/2018 Z.z. o ochrane oscbnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej aj ako len 'zdkon o ochrane osobnych Gdajov') v informadnom
systéme osobnych Gdajov s nidzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na
ochranu oscbnych Gdajov SR pod registradénym Sislom 201402271.

Tato zmluva, vridtane evidencného listu je vyhotovend v troch (3) rovnopisgoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrii prenajimatel a jeden{l) rovnopis
tejte zmluvy obdrii ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost originalu.

Zmluvné strany vyhlasuja,Ze si tGto zmluvu, vratane evidenéného listu pre&itali,
je] obsahu porozumeli, t&to =zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienck a na znak sGhlasu tiito zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruéne podpisuji.

V Bangkej Bystrici, dna ..?(171;{2/7 V Banskej Bystrici, dia 57‘;{ 2%2{j?

Prenajimatel: Najomca:

MBB a.s. Michal Palo&aj
Ing.DuSan Argalas
predseda predstavenstva

MEB a.s. Méria BalazZova
JUDr. Juraj Dimura
&¢len predstavenstva






EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU
C.popisné
C.bytu
Sp.platby
Najomnik Michal Palo&aj
var.sym. Maria Balazova
Ucet - IBAN -
BIC -Banka:
UGDAJE O BYTE
Kategbria: 1 N Vyika miestnosti: 2.60 m
Podlazie 4 Kipelna: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte
VEIMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA

VEDLAJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

1.miestnost 16.90 m2 Kuchyna 11.21 m2 Kapelila 0.96 m2

2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyria 0.00 m2 WC 1.60 m2

3.miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyhia 0.00 m2

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

SPOLUBY¥VAJTOCTI

Vztah Meno Vztah Mer -~

syn (dcera) - syn{dcera) -

syn (dcera) g

PoCet C¢lenov domidcnosti celkom.

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUGCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporak, varic Len sprch. alebo kipelfiovy kit 0.00

Vstavana §krlpa Zachod v kipelni 14 .51

Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy ohrieval vody Chyba Zpajza alebo vst.skrina 3.82

Zdroj tepla . ] Chyba pivnica 3.82

Meracie a regqul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery 0.71 Ciastog.zakl .vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesacne 074 .

CELKOM rocne 8.50 ZNIZENIE CELKOM rocCne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [BEur]

Za obytni plochu (mesaéne) + 21,93 10% za suterén (roéne) - 0.00

7Za vedlaj3iu plochu (mesacne) + 7.84 5% za vytah (rocne) - 0.00

Za plochu spolu . (rotne) = 357.23 10% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za zakladné vybavenie (rodne) + 234.55 5% za vysSku nad 3,4m (ro&ne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (roCne) + 8.50 Iné zlavy (rocne) 0.00

Za chybajiuce vybavenie (rodne) - 22.14 Kalkulované najomné {(rodne) = 578.13

Maximdlne najomné (rocne) 578.13

Mesaéna vyska najmu 48.18

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 70.00 Osvetlenie spolo&. priestorov 3.00

Teplo na ohrev TUV 57.37 Zrazkova voda 0.66

Vodné a stolné 40.00 Drobné opravy 3.29

Vytah 7.50

Celkova mesacnid thrada 230.00 Eur

Zmluva na dobu urdéitid od: 02.01.2019 do: 31.01.2019

Datum platnosti od : 02.01.2019

Vybavuje: Lapinovd , 0918 966 618

Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované dhia: 02.01.2019

podpis nadjomnika

'Ing. Dufan Argalad
generdlny riaditel







DOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Interngtnga 12, stipisné &islo 3513, 974 04 Bansksg Bystrica

Clénok I,
Uvodné ustanovenis

- Spolognost MBB as., CSA 26, 974 01 Banska Bystrica (dalej aj ako Ien »Prenajimatel™) je
vyluénym vlastnikom bytového domu Internétna 12, 974 04 Banskej Bystrici (d’alej aj ako lep
»bytovy dom™). Prenajimater Je Zéroveii aj spravcom bytového domy,

- Néjomca byt je fyzick4 alebo pravnicka osoba, ktors s prenajimatefom uzavrela Platnyi zmluvu o
ndjme bytu v bytovom dome (d’alej aj ako len ~Ndjomca bytu”), Vzmysle platného VZN Mesta
Bansk4 Bystrica &, 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica v iplnom znen.

. Osoby Zijiice v spolotnej domécnosti sy fyzické osoby, ktoré Ziji s ndjomcom Vv predmetnom byte
a st evidované na evidenénom liste, ktory je neoddelitelnon sucastou néjomne; zmluvy (d’alej aj ako
len ,,0s0by Zijiice v spolotnej domécnosti”),

vody, tstredného kirenia, elektroinitaldcie a kanalizicie), okrem stipacich vedeni, ktorg s uréené
na spolotné uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kity, WC misa, drezovs skrinka, dvojplatnitka a
iné.

Spolonymi &astami domu sa rozumeji &asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpetnost,,

najmi zaklady domu, strechy, chodb , obvodové miiry, prieelia, vchody, schoditia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izola&né konstrukcie a zvislé nosné kontrukcie.

sliZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnengé mimo domu. Takymito zariadeniami
sil najmé vytahy, kotikarne, bIeskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizagné a elektrické pripojky.

Clénok I1.
Priva a povinnosti ndjomcu bytu spojené s ndjmom bytu

- Néjomcovia bytu si povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpetujiice vykon priv vyplyvajiicich zndjomného vztahy pre vietkych najomcov
bytov v bytovom dome.



10.

11.

12.

13,

Najomea bytu je povinny zdrZat’ sa vietkého, &im by nad mieru primeranii okolnostiam obfaZoval
inych ndjomcov, alebo &im by vaime rusil alebo obmedzoval vykon ich priv. Najmi nesmie
obtazovat' susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obtazovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibréciami. Nesmie ohrozovat bezpeénost,
poskodzovat’ prenajaty byt, vrétane jeho vybavenia, spolofné &asti a spolotné zariadenia domu,
porusovat’ dobré mravy a naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych nijomcov v bytovom dome.

Nijomca bytu je povinny odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v byte av spoloénych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu sém alebo osoby Zijiice s nim v spoloénej domacnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, urfenej prenajimatelom, je prenajimatel’ oprévneny zévady a poskodenia
na néklady ndjomcu odstrénit’ s4m.

Néjomca bytu je povinny byt, vratane prislu$enstva a jeho vybavenia riadne uzivat a riadne poZivat’
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Néjomca bytu je povinny riadne a véas v silade s nijomnou zmluvou platit dohodnuté najomné,
thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (d’alej aj ako len ,,zalohové platby za sluzby”) a iné
platby v zmysle nijomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatera.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné a zélohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej nijomnej zmluve, mbZe prenajimatel’ pozadovat’ od n4jomcu bytu uhradit
poplatok z ome$kania.

Ngjomca znésa na vlastné néklady drobné opravy, beznt udrzbu, vpravy tselovej povahy ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo&nych &asti a spolotnych zariadeni domu
njomcom alebo osobami Zijicimi v spolotnej domécnosti s ndjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a bezné \idrzba bytu sa pre iiéely tohto domového poriadku pouZiji ustanovenia nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Néjomca bytu nesmie vykonavat stavebné upravy ani int podstatni zmenu v byte bez
predchédzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Ak ndjomea vykons
stavebné iipravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel’ mé prévo poZadovat od n4jomcu pri
odovzdan{ bytu alebo pofas ndjmu bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutoéni
Skodu, ktor4 tymito tipravami prenajimatelovi vznikla.

Néjomea bytu nesmie dat’ byt do podndjmu tretich os6b bez predchédzajiiceho pisomného stihlasu
prenajimatela.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznémif prenajimatelovi zmenu
skutoénosti rozhodujiicich pre urlenie vysky mesadnych zéloh za sluzby spojené s uZivanim bytu
(napr. narodenie diefat’a, imrtie a pod.).

Néjomca bytu je povinny umoZnit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatela za téelom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpottov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimotnych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zivota,
zdravia a majetku prenajimatel’a a ngjomcu v nepristupnom byte, mdZe prenajimatel’ v pritomnosti
prisludnika Mestskej policie zabezpe&it otvorenie takéhoto bytu. O tomto tikone a o zistenom stave
sa Vyhotovi zdpisnica, ktord podpi¥u zi&astnené osoby. Po dosiahnti tidelu vstupu je prenajimatel’
poviny byt primeranym spésobom zabezpegif’ proti vstupu neopravnenych os6b.
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Cléanok InI.
UZivanie spolocnych ¢asti g spolotnych zariadeni domy

Prenajimater bytového domu urg{ aj dalsie podmienky, ako Jje upratovanie spoloénych &asti
a spolonych zariadeni domu, vyuZivanie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domy a pod.

V spolo&nych &astiach a spolotnych zariadeniach domu je zakézané skladovat’ motocykle, mopedy,
Pohonné hmoty, horlavy material a Jje zakdzané manipulovat’ s horfavymi a vybusnymi l4tkam;.

a spolo¢nych zariadeniach domu,

Hlavné uzivery vody, plynu, elektriny, kiirenia, kanalizaénych a Cistiacich otvoroy g inych
podobnych zariadeni musia byt’ ozna&ené viditel'nymi orientalnymi népismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poiiamo—beZpeEnosmS/ch zasahov a likvidéciu havarijnych stavoy,

Nijomcom bytov a osobam Zijucich v spolo¢nej doméacnosti s najomcom je zakdzané svojvolne
zasahovat’ do akychkolvek rozvodov ustredného kirenia, rozvodoy teplej a studenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodoy kanaliz4cie, do meracej a regulaénej techniky v byte a v bytovom
dome,

W

zakézané poskodzovat majetok prenajimatela, tj. spoloné Casti a spologngé zariadenia bytového
domu a byty, vritane ich vybavenia. V pripade poskodenia spoloénych &ast{ a spoloénych zariaden;
bytového domu neznémou osobon alebo osobami, bude tito skoda rozi¢tované ndjomcom bytového
domu spoloéne a nerozdielne,

Néjomcom bytov a osobém Zijicich v spolotnej domécnosti s nijomcom, je zakazany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vyfahu a na strechu bytového dommy,

Néjomcom bytov a osobam Zjtcich v spoloénej domacnosti s najomcom, je zakizané zasahovat a
pouZivat’ protipoZiarne hydranty inak, ako na protipoZiarne tidely. Protipo¥iarne hydranty musia byt
Vv bezporuchovom a prevadzkyschopnom stave vratane navodu na ich poutitie a zasad protipoZiarne;
ochrany umiestnenych na viditenom dostupnom mieste.

8kod a v pripade potreby vykonat' v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvrétenie.
Najmé je ka¥dy ndjomca povinny dbaf, aby nedochéddzalo k znegisfovaniy spolognych &ast
a spoloénych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad neleglnymi
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15.
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17.

18.

19.

20.

21.

kresbami, orypavanim omietok, vytrhavanim povrchovej tipravy podih, odcudzovanim svietidiel,
mefunkénenim istifov osvetlenia spolo¥nych priestorov, pogkodzovanim dveri, schranok,
informacnych tabul, kI'nciek a zdmkov, strhivanim nevyhnutnych upozomeni a pod.

Néjomca bytu je povinny ozndmif prenajimatelovi domu bez zbytotného odkladu zistenia o
hroziacej alebo vz vzniknutej Skode .

Néjomca bytu aosoby Zijlice snim v spolo&nej domacnosti st povinné hospodame vyuZivat
elektrickd energiu pri pouZivani spoloného osvetlenia na schodisti, v chodbach bytového domu
a pri pouZivani vytahu.

Najomca bytu nesmie bez predchédzajiiceho sihlasu prenajimatela bytového domu umiestiiovat’ na
fasddu, konstrkciu balkénov, okien a na strechu antény rézneho druhu, reklamné piitate a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchidzajiceho stihlasu prenajimatela s in&taldciou antén
rézneho druhu, je ndjomca bytu povinni pri ich indtalécii dodrZat’ z4konné podmienky a technické

normy.

Néjomeca bytu je povinny zabezpegit, aby kvetindde v oknéch, na balkénoch a lodZi4ch, resp.
predmety, na ktorych sii uloZené, boli dostato&ne chrénené pred pddom a aby nezne&istovali fasadu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

Néjomea bytu a osoby Zjiice snim v spoloénej domacnosti si povinni zalievat kvety a vegat
bielizefi tak, aby voda nepretekala a nepodkodzovala majetok prenajimatela, tj. Ziadne stavebné
Easti bytového domu ako aj majetok ostatnych najomcov bytov.

Umiestiiovat’ a lepit’ informatné a propagatné letdky vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkéch vo
vchode alebo vestibule bytového domu je oprédvneny len prenajimateF.

Najomea bytu a osoby Zijice s nim v spolotnej domécnosti majii zakézané umiestiiovat’ informa&né
a propagacné letaky, inzeréty a iné obdobné materidly vo vietkych spolotnych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkich vo vchode alebo vestibule bytového

domu.

Néjomca bytu je povinny udrziavat’ svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverdch do
bytu v takom stave, aby sa dala pretitat. Ndjomca bytu je povinny na svoje naklady udrfiavat’ svoju
postovil schrénku v riadne uZivateInom stave a nijakym spdsobom neposkodzovat svoju postovii
schranku ako aj poStové schranky ostatnych ndjomcov.

Clénok IV.
Poriadok a &istota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpetovat' Cistotu a poriadok v bytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, prilahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spolo&nou povinnostou

v3etkych ngjomcov bytov bez vynimky.

Kazdy najomca bytu je povinny:

a) udrZiavat poriadok a Eistotu v spolo&nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,

b) odstrénit’ bezodkladne akékofvek zne&istenie v spolotnych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, ktoré spdsobi ndjomca bytu, osoby snim Zijuce v spolonej domécnosti, navitevy
najomeu bytu alebo akékol'vek zvierata, ktoré chovéa ndjomca bytu v predmetnom byte,

c) vysypat smeti a odpadky (komunalny odpad) vylu&ne do kontajnerov na tento tidel urdenych,
ktoré sii umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,

d) cistit’ a pragit koberce, rohoZky, matrace a &aliineny nabytok len na to vyhradenych miestach
pri bytovom dome,
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€) vykonat’ také opatrenia, aby sa ndjomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodity
(napr. nédbytok, ofatenie a pod.), nestali zdrojom Sirenia hmyzu g hlodavcoy:
v pripade, Ze v bytovom dome Jje potrebné v pricinnej sivislosti s porufenim tejto povinnostj
vykonat® deratiziciu, dezinsekeiy alebo iné podobné Opatrenie, je ndjomca bytu povinny uhradig
vietky s tym spojené tidelné VynaloZené niklady, pritom nijomcovia bytu Znasaja tieto néklady
spolofne a nerozdielne.

3. Néjomcom bytov Je prisne zakédzané:

a) vyhadzovat’ akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzii
bytu a inych spoloénych &ast a spolotnych zariadeni bytového domu,

b) odkladaf, resp. vyhadzovat akékolvek smeti a odpad (komunalny odpad) v spolo&nych &astiach
a spoloénych zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbéch pri bytoch, na schoditi a pod.),

¢) vyhadzovat a zhromadovat nadrozmerny odpad v spolotnych &astiach 5 spolo&nych
zariadeniach domuy (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodiiti a pod.) av okoli
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto Clanku, :

d) v spolotnych &astiach a v spolognych zariadeniach bytového domu fajsit, poZivat’ alkoholické
napoje a iné zékonom zakézané navykové latky.

4. Na velkoobjemovy zber nedrozmerného odpadu Jje Mestom Bansk4 Bystrica uréeny termin, ktory je
zverejneny na webovych strinkach mesta,

5. Néjomca bytu je povinny ukladat’ nadrozmerny odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na
Jjeho odvoz, a to kn kontajnerom komunalneho odpadau,

8. Kazdy nijomca bytu je povinny uprataf’ spoloéné &asti a spolo&né zariadenia domu v rozsahu:
a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spolonych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyZderi,
b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyzder,
¢) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyzder,
d) odpratavanie snehu a POSYp v zimnom obdobi podPa potreby a pokynov prenajimatefa,
e) Cistenie okolia bytového domu podra potreby a pokynov prenajimatel’a.

9. Ak ndjomca bytu nie je z akéhokolvek dovodu schopny upratovanie vykonat osobne alebo &lenmj
svojej domdécnosti, je povinny zabezpe&it’ za seba zodpovedajiicu néhradu.

10. Xontrolu dodr¥avania harmonogramu, kvality ako aj koordiniciu upratovania spolotnych &asti
a spolotnych zariadeni domu a okolia bytového domu bude vykondvat osoba, urgens

prenajimatelom bytového domu.

11. V pripade zistenia nedodr¥iavania harmonogramu  upratovania spolotnych &asti a spolotnych
zariadeni domu a okolia bytového domu, jeho vykondvania v neiiplnom rozsahu alebo v
nedostatotnej kvalite je prenajimatel’ bytového domu opravneny zabezpedif upratovanie spolo&nych
Casti a spoloénych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spdsobom, na néklad
n&jomeu bytov, ktory porusil Ppovinnosti, uvedené v tomto odseku.

12. Nijomca bytu a osoby s nim Zijuce v spolo&nej domécnosti sii povinni raz $tvrtrotne zidastni sa na
brigdde vbytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spoloénych asti a spoloénych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a &istenie suterénu v rozsahu podra potreby,
b) umyvanie okien a dveri v spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu,
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c¢) umyvanie osvetlovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych naterov),
e) a inych istiacich a udrZiavacich prac podl'a aktuélnej potreby bytového domu.

Clénok V.
Zabezpeienie pokoja v dome

. Notny pokoj v bytovom dome je uréeny v tase od 22.% hod. do 6.% hod. KaZdy ndjomca bytu, osoby
Zijace s nim v spoloénej domécnosti a navitevy néjomecu bytu sit povinni dodr¥iavat’ tento notny
pokoj v ¢ase uvedenom v tomto bode.

.V &ase notného pokoja je kaZdy n4jomca bytu, osoby Zijice snim v spolotnej domécnosti
a navstevy ndjomeu bytu zamedzit’ akémukolvek nadmernému hiuku, najmé je prisne zakézané:
a) hrat' na hudobnych néstrojoch, spievat, hluéne sa zabivat a neprimerane nahlas ponzivat

zvukové média,

b) vykonavat akiikol'vek &innost’ (bichanie, klepanie, kritanie a iné), z ktorej vzniké hiuk v byte
alebo v spolognych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu, ktory by vyruSoval ostatnych
najomcov bytov a osoby Zjice snimi v spoloénej doméacnosti, ako aj obyvatelov Zijficich
v obytnych budoviéch, ktoré sa nachadzajii v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

c) pouZivat nadmerne hlu¢né elektrické spotrebide a stroje, ktoré sa pouZivaji pri domécich
pr{%cach a Gipravach v bytoch (vitacka, mixér, vysavag, tepova& a pod.) v &ase od 20.%° hod. do
8.” hod.

V &ase notného pokoja je nédjomea bytu a osoby Zijiice s nim v spolo&nej domécnosti povinny stigit
rozhlasové a televizne prijimade a iné zvukové média (doméce kino, vide4 z intemnetu a pod.) na
izbovi potutelnost’,

- Néjomca bytu je povinny odrusit' &innost’ elektrickych spotrebitov a strojov tak, aby nespbsobovali
rudenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimagov a funkcie inych pristrojov ostatnych
najomcov bytov.

Poruenie povinnosti pre zabezpegenie notného pokoja v dome sa podla zikona o priestupkoch
moZe posudzovat’ ako priestupok, ktory je sankcionovatel'ny.

Clénok VI.
Otviéranie a zatvdranie domu

. Vchodoveé dvere bytového domu je kaZdy néjomca bytu a s nim Zijiice spolubyvajiice osoby povinni
zatvérat’ a zamedzovat’ tak neopravnenému vstupu a pristupu cudzich os6b do bytového domu.

. Vchodové dvere majii byt' volne otvarateIné len z vnitra domu a z bezpetnostnych dévodov sa
nesmi uzamykat'.

Clanok VIL.
Chov domécich zvierat v bytovom dome

Chovat’ psaa matky v bytovom dome je dovolené len s predchadzajiicim sthlasom prenajimatela,
pokial’:

a) tieto zvieratd a ich chov nespSsobujii hygienické alebo zdravotné zivady a Skody,

b) neohrozujii bezpe€nost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvach,

c) neobfaZuju ostatnych nijomcov bytov v dome zdpachom a hlasnymi zvukmi najmi v &ase
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no&ného pokoja (3tekanie, zavyjanie a pod.),
d) st splnené podmienky, urgené Vieobecno z&viznym nariadenim mesta Bansk4 Bystrica (VZN),
v ktorom mestské za tupitelstvo upravije z4vizné podmienky pre chov a drzbu psov, maciek a

poverenej osobe.

- Néjomcom bytov a s nimi Zijlicimi osobamj Je prisne zakézang chovat’ iné zvieratd, okrem psov
a maciek.

. Néjomcovia bytov as nimj Zijice osoby, sy povinni v pripade Znetistenia Spoloénych gast
a spolo&nych zariaden;j domu bytového domy domécimi zvieratami uvedenymi v tomto ¢lanku toto

Clanok VIIL
Zaveregné ustanovenia

Tento Domovy poriadok nadobiida platnost’ a vi¢innost’ dijom Jjeho podpisania Statutdrnym organom
spolo¢nosti MBB a.s., 50 sidlom CSA 26, 974 01 Bansks Bystrica, 1C0: 36 039 225, ktorym

) %’{5{" Argalsy
Predceds redstavenstyg

Y s

j :
////' - —_

.......................

Jﬁm-. Juraj Dimura
¢len predstavenstva
Nigms- o 1
CSA 26
974 01 Bansks Bystrica

ICo: 36039225, 1C Dp1y-: SK2020093504
Teg. G3BB o, §-. L * 60148






